CONVENIO ENTRE ELAYUNTAMIENTO DE GIJON Y EL
REAL SPORTING DE GIJON, S.A.D., PARA LA UTILIZACION
DEL ESTADIO MUNICIPAL DE “EL MOLINON?.

En G1jén, a 9 de Ocrubre de 2.006.

REUNIDOS

De una parte, y cn Ieprcserltracién del Ilustre Ayuntamiento de Gijon, la
Excelentisima Sefiora, Diia. PAZ FERNANDEZ FELGUEROSO, Alcaldesa-Presidenta

de ese Ayuntamiento.

De otra, y en representacion de la entidad REAL SPORTING DE GIJON,
SOCIEDAD ANONIMA DEPORTIVA, con domicilio social en lLeorio — Mareo
(Concejo de Gijén), v C.LF. nimero A/33608233, sus apoderados mancomunados don
MANUEL VEGA-ARANGO ALVARE, mayor de edad y vecino de Gijon {Leono —
Mareo. Oticinas de] Real Sporang de Gijon); v provisto del D.N.I nimero  LOPD |
quién acredita la citada representacién mediante Escritura de Poder otorgada ante el
Notario de Gijén don Angel Aznirez Rubio, con fecha 8 de junio de 2005, con el namero
de Protocnlo 1.571, que exhibe y recoge; y don ALFREDO GARCIA AMADO, mayor de
edad v de la misma vecindad v domicilio que el anterior, provisto del D.N.I. numero:

LOPD 1, quién actedita su reptesentacién mediante escritura autorizada por el mismo
Notario antedicho, de fecha 21 de febrero de 2000 y con el nimero 588 de su protocolo,
que ftambién exhibe v recoge. Asimismo, comparecen, en calidad de Administradores
Concursales de la citada mercantil y para complementar su capacidad, D. ANTONIO
GONZALEZ-BUSTO MUGICA, D. CELESTINO SUAREZ VINUELA y D. JUAN
MIGUEL GONZALEZ GARCIA, qui¢nes fueron designados pata ¢l cargo que ejercen
mediante sendos Autos del Juzgado de 1o Mercantl de Oviedo, N° 1, de fechas 14 de junio
de 2005 v 24 de aposto de 2005, dictados en sede del Concurso Ordinario de Acreedores n®
222/2005; habiendo sido facultados especialistmamente para este otorgamiento mediante
un Auto del Juzgado de lo Mercantil Numero Uno de Oviedo, dictado en el mismo
procedimiento concursal resefiado, con fecha 12 de septiembre de 2006.

Los comparecientes s¢ reconocen mutuamente capacidad suficiente para el
otorgamiento del presente Convenio v, a tal efecto,

EXPONEN

L.- Con fecha 24 de Septiembre de 1.993, y en ejecuctdn del Acuerdo Plenario de
fecha 10 de Septiembre de ese mismo ano, se procedid a la novacion del Contrato de
Arrendamiento del Estadio Municipal de “El Molinén”, que en ese momento estaba en



vigor, como consecuencia de la conversion del club de futbol Real Sporting de Gijdn, en
una Sociedad Andnima Deportiva, finalizando dicho contrato con fecha 23 de Septiembre
de 2.018.

El citado Contrato de Arrendamiento, ademas de las mstalaciones imprescindibles
para la practca del fitbol, ponfa a disposicion de la entidad deportiva las instalaciones,
locales, bajos, entreplantas, anexos vy cuantos otros espacios fueren susceptibles de
utilizacion, a excepeidn de los que expresamente se reservaba el Ayuntamiento.

Habida cuenta del interés que para la Ciudad suponia la citada entidad deportiva, se
establecid una renta simbélica de una peseta.

IL.- Que, en los ultimos afos, se ha hecho patente el detennoro del Estadio
Municipal de “El Molinon”, lo que acentiia la discordancia de este inmueble municipal con
el entorno en el que esta ubicado; asi, cabe mencionar tanto la ya vieja aspiracion municipal
de remodclar la grada norte del Estadio, como la necesidad de dar a la fachada del inmueble
un tratamiento uniforme para integrarlo en el espacio urbano circundante.

De otro lado, no puede desconocerse que, en los dltimos anos, el area adyacente al
Estadio ha sufrido una importante transformacion. La citada instalacion se encuentra
ubicada en un espacio en el que se concentran importantes equipaciones deportivas, tanto
de titularidad municipal como privada. Por otra parte, el denominado turismo de congresos,
que se concentra fundamentalmente en las inmediaciones del recinto de la Feria de
Muestras, proximo al Estadio, ha experimentado una creciente importancia para la Ciudad.

Por todo lo anterior se hacc preciso, para la satisfaccion de los fines municipales,
conrar con la disponibilidad de todos aquellos espacios pertenecientes al Estadio Municipal
que no son imprescindibles para la practca del fithbol; v ello tanto mediante ¢l traslado de
actuvidades que se llevan a cabo en los locales que actualmente ocupa ¢l Ayuntamiento,
como mediante la utilizacidn, por el Ayuntamiento, de los que en su dia fueron objeto de
arrendamicnto a la entidad deportiva.

IIL.- Para obtener la disponibilidad de los espacios en su dia arrendados al Real
Sporting de Gijén, S.A.DD., y proceder a la modificacion de los términos del contrato antes
citado, se hace necesario contar con la anuencia de dicha Entidad.

No obstante ¢s evidente que la privacion de dichos espacios —susceptbles de
aprovechamiento por la ahora arrendataria—, la pérdida de espacios publicitarios, asi como la
realizacion de las obras de remodelacion del inmueble previstas por el Ayuntamiento, no
solo van a originar las tipicas molestias que toda obra comporta, sino que, ademds, van a
suponer petjuicios econémicos (disminucién de los ingresos dertvados de la venta de
entradas y cxplotacion de la publicidad) para la Entidad, asi, en el estudio cconomico-
financiero que figura en el Anexo III al presente documento, dichos perjuicios se cifran cn
la cantidad de SETECIENTOS MIL EUROS (700.000,00- €), a cuyo pago se compromcte
en la forma y con las condiciones establecidas en las Clausulas Tercera y Cuarta de este
Convenio.



IV.- La renunaa del Real Sporting de Gijén, S.AD. a los espacios que el
Ayuntamiento precisa implicaria la necesidad de llevar a cabo una novacion en el Contrato
de Arrendamiento mencionado en el exponendo primero. No obstante, la calificacion
juridica del Estadio, como bien demanial, hace preciso acudir a la figura de la Concesién.

El otorgamuento de dicha concesién de forma directa, al Real Sporting de Gijén,
S.A.D,, se justifica habida cuenta del interés general que, de acuerdo con lo dispuesto por
los arts. 93.1 y 137.4.c) de la Ley de Patrimonio de las Administractones Publicas, concurre
en la actividad desarrollada por la citada entidad deportiva.

Por todo lo anterior, los comparecientes

CONVIENEN

PRIMERO.- Sustituir el Contrato de Arrendamiento susctito con fecha 24 de
Septiembre de 1.993 entre el Ayuntamiento de Gijon y la enadad Real Sporting de Gijon,
S.AD., que fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento por Acuerdo de fecha 10 de
Septiembre de 1.993, por un derecho real de concesidn.

SEGUNDO.- La concesién que se otorga, a la entudad Real Sporting de Gijén,
S.ADD., se extiende a la parte de las instalaciones del Estadio Municipal de “El Molinén”,
que sean imprescindibles para la practica del futbol, con exclusién de los restantes espacios,
de acuerdo con las Clausulas y Planos que, como Anexos Iy I1, forman parte del presente
convenio. Tal concesidn se extinguira el 23 de Septiembre de 2.018.

TERCERQ.- Como consecuencia de la susttucién del actual contrato de
arrendamiento por el derecho real de concesion, se indemniza, al Real Sporting de Gijon,
S.A.D., por los conceptos resefiados en el exponendo tercero del presente convenio, en la
cantidad de SETECIENTOS MIL EUROS (700.000,00.- €).

Dicho importe sera abonado de la siguiente forma:

1) A la firma del presente convenio, DOSCIENTOS UN MIL EUROS
(201.000,00.- €.

2) El2de Agosto de 2007, CIENTO CINCO MIL EUROS (105.000,00.- €),

3) El2de Agosto de 2.008, CIENTO NUEVE MIL EUROS (109.000,00.- €).

4) E12 de Agosto de 2.009, CIENTO DOCE MIL EUROS (112.000,00.- €).

5) El2de Agosto de 2.010, OCHENTA Y CINCO MIL EUROS (85.000,00.- €).

6) El2dc Agosto de 2011, OCHENTA Y OCHO MIL EUROS (88.000,00.- €).
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. ™\ CUARTO.- Con fecha 20 de Diciembre de 2.001, el Ayuntamiento de Gijon y el
/ Real Sporting de Gijén, S.A.D., celebraron sendos Contratos de Arrendamicento  del
‘Complejo Deportivo de la Escuela de Fatbol de Mareo —por un periodo de diez anios—, v de
/ ! - la Licencia de Uso de Marcas del Sporting —por un periodo de ocho afios, ambos con

efectos desde ¢l 2 de agosto del mismo ano, mediante los que convinieron que la Sociedad
deportiva pagara al Avuntamicnto a ttulo de renta v canon 54.992,61€ y 22.53795€
respectivamente, por anualidades vencidas el 2 de agosto de cada afo, incrementadas
anualmente conforme a la actualizacidn fijada en Jos mismos.

A la fecha del presente documento, el Real Sporting de Gijon, S.A.D., adeuda al
Ayuntamiento de Gijon las rentas correspondientes a los ¢jercicios 2.004 (incluida dentro
del procedimiento concursal); 2.005, por importe de 98.365,76€, [VA incluido (de los cuales
28.594,68€ corresponden al uso de las marcas y 69.771,08€ al arrendarmiento de la Escuela
de Fitbol de Mareo); y 2.006, por importe de 102.497,12€, IVA incluido {de los cuales
29.795,66€ corresponden al uso de las marcas v 72.701,46€ al arrendamiento de la Escuela
de Futbol de Marco).

Para garantizar el cumplimiento de todas las obligaciones dinerarias de las que,
como consecuencia de los citados arrendamientos v rentas, es acrecdor el Ayuntamiento de
Gijon, éste, v el Real Sporting de Gijon, S.AD., convienen, en que, como condicion
escncial del pago de la indemnizacidon establecida en la clausula tercera del presente
convenio, v de manera simultianea a la firma del mismo, el Real Sporung de Gijon, SAD.
constituird un derecho real de prenda o pignoracion, a favor del Avuntamiento de Gijén, en
los siguientes términos:

- Objeto de la prenda: El derecho de cobro que, como consccuencia de la
indemmzacidén mencionada en la Clausula Tercera del presente contrato, se le
\ reconoce al Real Sporting de Gijén, S.AD.

- Ambito temporal de la garantia: Fl presente derecho de prenda abarcaré las
deudas wvigentes y futuras, no sometidas a procedimicnto concursal,
correspondientes por los conceptos de arrendamiento de mareo y uso de
marcas, v se extinguird al hacetlo todas las obligaciones aseguradas, v en todo
caso ¢l 2 de Agosto de 2.011.

- Ejecucion de la ptenda: En virtud de la garanta real constituida, el
Ayuntamiento tendrd para el cobro de su crédito las facultades propias del
acreedor pignoraticio v con cfectos propios de la prenda, quedando asi facultado
para que, una vez vencida la obligacion asegurada, hacer suyo el importe de la
indemnizacion hasta donde la deuda alcance, cfectuando directamente la
umputacién de tales cantidades al pago de las deudas arrendaticias pendientes
aseguradas, cobrindose el crédito pignorado v aplicando ¢ste al pago de su
crédito garandzado.

QUINTO.- Junto con el presente documento, forman parte del presente convenio
los siguientes Anexos:




Anexo I.-  Cldusulas que han de regir la concesion, a favor del Real Sporting
de Gijon, S.A.D. sobre las instalaciones del Estadio Municipal de
“El Molinon”.

Anexo IL-  Planos, de detalle de las instalaciones objeto de concesion.

Anexo IIl.- Estudic Econdémico-Financiero justificativo de la indemnizacidn
a percibir por el Real Sporung de Gijon, S.A.D., como
consecuencia de los perjuicios producidos por la extincién del
Contrato de Arrendamiento.

SEXTO.- El presente Convenio queda sujeto a su aprobacidn cn todos sus
términos por la Autoridad judicial que conoce el Concurso a que se halla sujeto el deudor
Real Sporting de Gijon, S AL y bajo el amparo del Convenio de Acreedores que sea el
resultado o conclusion del citado Concurso. Sin tal aprobacion, se entenderd que ni la
indemnizacién se considera reconocida por el Ayuntamiento ni la prenda se enuende
constituida.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, los Sefiores comparecientes
firman ¢l presente documento en el lugar y fecha de su encabezamiento.
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ANEXO I AL CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
GIJON Y EL REAL SPORTING DE GIJON, S.A.D., PARA LA
UTILIZACION DEL ESTADIO MUNICIPAL DE “EL MOLINON?.

PRIMERA: Objeto de la Concesion a favor del Real Sporting de Gijon, S.A.D.- El
objeto de la presente concesidn es el uso, con caricter gratuito, por parte de la entidad Real
Sporting de Gion, S.A.D, de las instalaciones del Estadio Municipal de “El Molinon”
imprescindibles para la prictica del futbol, que se detallan en los planos que, rubticados en
todas sus paginas por los representantes del Ayuntamiento de Gijon y de la citada entidad,
integran el Anexo II del presente Convenio.

SEGUNDA: Plazo de la Concesion.- La presente concesion se extinguird el 23 de
Septiembre de 2.018; vencido el citado plazo, las instalaciones, con todas sus mejoras, y sin
que el costo de dichas mejoras orginen derecho a indemnizacién alguna, quedarin a
disposicion del Ayuntamiento, sin necesidad de previa intimacion por parte de éste.

TERCERA: Obligaciones del Concesionario.- El concesionario habré de utilizar los

* espacios ¢ Instalaciones objeto de la presente concesidn, de acucrdo con la naturaleza

deportiva de los mismos.
En concreto, el Real Sporting de Gijén, S.A.D. se obliga a:

Garantizar ¢l acceso gratuito al Estadio de los menores de catorce afios que, a su
vez, sean fitulares de la Tarjeta Ciudadana, con objeto de fomentar el deporte entre los
jovenes de la cludad.

A contratar una Poliza de scguro de responsabilidad civil, con un capital asegurado
minimo de SEISCIENTOS MIL EUROS (600.000,00.- €), que ampare los dafios que
puedan sufrir tanto las personas como las cosas, como consecuencia de las actividades
desempefiadas por la entidad concesionaria.

Para acreditar el cumplimiento de esta obligacidn, el Real Sporting de Gijon, S.A.D.
presentara, en la Secretaria General del Ayuntamiento de Gijon, en el plazo de 15 dias
naturales, a contar desde la firma del presente documento, certificado de seguro de
responsabilidad civil, con un capital asegurado minimo de SEISCIENTOS MIL EUROS
{600.000,00.- €), emitido por entdad aseguradora autotizada para operar en Espada, que

ampate los danos quc puedan derivarse a terceras personas, o a las propias instalaciones
cedidas.



Dentro de los diez dfas siguientes a la fecha de vencimiento dc cada anualidad de 1a
poliza, se presentara, igualmente en la Secretarfa General del Ayuntamiento, ¢l recibo
justificativo del pago de la prima del contrato de seguro, comprensivo de dicha anualidad,
concertado con una entidad aseguradora habilitada para operar en Espafia.

Serdn de cargo del Real Sporting de Gijon, S.AID. todas las tasas e impuestos que se
deriven de las instalaciones objeto de la presente concesion y/o de la practica de las
actividades a que se dedica dicha entidad, siendo igualmente de su cuenta la totalidad de los
gastos ordinarios de mantenimiento, vigilancia v suministros, tales como energia eléctrica,
gas, agua, ctc.

CUARTA: Prohibiciones.- Se prohibe expresamente a la entidad Real Sporting de
G1i6n, S.AD.

Alquilar, ceder, o transfenr por cualquier titulo, cl uso de las instalaciones objeto de
la presente concesion, con cxcepeion de los establecidos en los apartados a) y b) de la
clausula Quinta.

La celebracion, en dicha instalaciones, por parte de la citada entidad deportva de
cualquicr especticulo o actividad distinta a la prictica deportiva sin la previa autorizacion,
por escrito, del Ayuntamiento de Gijon. La citada autorizacion habra de ser solicitada al
menos con un mes de antelacion.

Quedan expresamente autorizados los partidos que organice en dichas instalaciones
la Federacidn Espariola de Futbol, la Federacion Asturiana de Fatbol, y la Liga Nacional de

Fatbol Protesional, stempre y cuando cuenten con la aquiescencia del Real Sportung de
Gijon, S.AD.

QUINTA: Dercchos del Concesionario.- Ll Real Sporting de Gijon, S.AD., tendra
derecho:

A ceder, a la Fundacion Real Sporting de Gijon, los espacios necesarios, bien para el
establecimiento de una tienda de productos oficiales del Club, o bien para ¢l Musco del
Sporting, dentro de las instalaciones objeto de concesion sefialadas en los planos de detalle
que componen el Anexo IL

Al importe toral de Jas entradas y dercchos de abono que suscite el acceso a las
instalaciones cedidas, al producto de la explotacidn de los bares y cantinas y demas servicios
que sc instalen en las instalaciones cedidas.

A percibir el producto de la explotacién de la publicidad que, cumpliendo con la
normativa de aplicacidn, y siempre con la previa conformidad del Ayuntamiento, se sitte en
los espacios cedidos, asi como los derechos que pueda obtener como consecuencia de la
autorizacion de retransmisiones por radio y television de los encuentros de fitbol, con
excepeidon de aquellos eventos que se produzcan durante los dias en los que el
Ayvuntamiento tenga la disposicion de las instalaciones cedidas.



A efectuar, en las instalacioncs, las obras necesarias para el buen desarrollo de la
practca del futbol, previa notificacion fehaciente, en todo caso, al Ayuntamiento de Gijon,
incluso en el supucsto de que tales obras hayan sido impuestas por las autoridades
deportvas (Federacion Asturiana de [Fiatbol, Real Federacion Espariola de Futbol, FIFA,
UEFA, o Liga Nacional de Fatbol Profesional}.

SEXTA: Derechos del Ayuntamiento de Gijén.- El Ayuntamiento de Gijon se
reserva, ademds de aquellos que establezcan las leyes, los siguientes derechos:

[a utilizacidn de tres palcos, en la Tnbuna Oeste del Estadio, as{ como un niimero
de sesenta localidades.

El derecho a disponer de quince dias al afio para la celebracion de aquellos actos que
considere oportunos, ya sea para uso propio, o de un tercero por €l seleccionado. Los
ingresos detivados de tales actos, cualesquiera que sca su origen, los percibira integramente
el Ayuntamiento, o la entidad beneficiaria de la explotacion.

Si con ocasién de la celebracion de tales actos se produjere un incremento en los
consumos de los servicios de suministro (luz y agua), éste serdi asumido por el
Ayuntamiento, previa justificacion del mismo por el Real Sporting de Gijén, S.AD.

Tanto el personal de servicio en dichas fechas, como la publicidad y el personal que
dé servicio en las cantinas, serin designados libremente por ¢l Ayuntamiento, o la entidad
beneficiaria.

Durante la cclebracion de los citados eventos, la publicidad del Estadio colocada
por el Real Sporting de Gtjon, S.A.D., podri ser anulada por el Ayuntamiento de Gijén.

El Ayuntamiento se hace responsable de cualquier deterioro que se produzca en las
instalaciones, durante la celebracién de tales actos, comprometiéndose a adoptar aquellas
medidas que sean precisas para evitar tales detetioros. A tal cfecto, actuara de forma
coordinada, con el Real Sporting de Gijon, a fin de determinar las medidas de aplicacion, y
de evitar que la celebracidn de estos eventos interrumpan el normal desarrollo de la
actividad deportiva del estadio.

SEPTIMA: FExtincién de la Concesion.- La Concesién se extinguira por el
transcurso del plazo establecido, asi como por el incumplimicnto de cualesquiera de las
condiciones establecidas.

En particular, serin causa de tesolucion:
La realizacién de cualquier tipo de obra en las instalaciones objeto de cesién sin la

previa autonizacion por parte del Ayuntamiento, con excepcion de aquellas que sean
urgentes por afectar a la seguridad del inmueble o de las personas.



la falta de mantenimiento, por la entdad concesionaria, de las instalaciones objeto

/ de concesion.

'
La desaparicidn o cambio de denominacién de la entidad concesionaria,

El incumplimiento de la obligacidon de presentar, cada anualidad, ¢l recibo
justificativo del pago de la prima del contrato de seguro a que sc refiere el apartado b) de la

clausula rercera.

OCTAVA: Efectos de la Exdncidon de la Concesién.- Extinguida la concesion, bien
sca pot el transcurso del plazo establecido, por la concurrencia de cualquiera de las causas
de extincidén mencionadas en el apartado anterior, los espacios objeto de concesidn, con
todos sus accesorios v mejoras, revertitdn al Ayuntamiento, sin que hava lugar 2

e . -, . . .
indémmnizacion alguna a favor de la entidad concesionaria.
'




ANEXO IT AL CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
GIJON Y EL REAL SPORTING DE GIJON, S.A.D., PARA LA
UTILIZACION DEL ESTADIO MUNICIPAL DE “EL MOLINON?>.
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ANEXO III AL CONVENIOQO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
GIJON Y EL REAL SPORTING DE GIJON, S.A.D., PARA LA
UTILIZACION DEL ESTADIO MUNICIPAL DE “EL MOLINON?.

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

ABONADQS DE FONDO NORTE

Atendiendo a la media histénica de las tltimas cinco temporadas, el Real Sporting de Gijén,
SAD esuma que en el fondo norte se pueda llegar a tencr un nimero de abonados en torno
a los 1,780, los cuales habrin de ser ubicados en otras zonas del estadio. Esta circunstancia
supone para la entidad un evidente perjuicio econémico ya que estos abonados habituales
de la grada norte, podran elegir para su reubicacion otras zonas del estadio disponibles,
stendo todas ellas mas caras, estimando asi el club que se dejaria de vender estos asientos
que serfan ocupados por los abonados de la grada norte, asientos que habitualmente se
ocupan por nuevos abonados.

e 1.780 abonados segin estimacion histérica durante la cinco ultmas
temporadas, a un importe medio de 250 € = 445.000 € (250 Euros cs el
precio medio estimativo)

o Total: 445.000 €

VENTA DE ENTRADAS

Con monvo de la obra a realizar en el fondo norte, ¢l club dejara de ofertar las entradas de
puablico a precio mis econdmico. Estas, suelen tener la mayor demanda, pues sc trata de la
zona en la que se ubican las aficiones de los equipos visitantes. Esta oferta ha de
mantenerse al mismo precio, pero tendrin que ser reubicados en otras zonas del estadio
mas caras, la entidad dejara de ofertar esas localidades, al precio real de taquilla para ser
ocupadas por la aficidon que adquiera las entradas mas econdmicas. Esta incidencia a lo largo
de toda la temporada la podemos valorar esimattvarmnente de la siguiente forma:

e 7000 entradas vendidas en el fondo norte segin la media histérica,
valorando el precio medio de estimativo de estas localidades de puablico mas
caras a 25 euros = 175.000 euros.

e Total 175.000 euros

IMPACTO PUBLICIDAD

El hecho de tener la grada norte en obra supondri para la Entdad el dejar de ingresar
publicitadamente una serle de espacios habitualmente vendidos por toda la temporada. Por
otro lado aquellos publicistas que tengan contrato en vigor, tendremos que reubicarlos en



otras zonas (ya que si no dejariamos de cumplir contratos ya firmados) con la consiguiente
ocupacion de otros espacios en otra zona del campo que dejarfamos de ofertar. Fste
impacto ccondmico teniendo en cuenta ambas circunstancias podemos estimar el perjuicio
economico.

® 15 cspacios publicitarios a un importe estmado, segin la media de precios de los
diferentes soportes publicitados de 3.000 euros = 45.000 €

VIGILANCIA

En este capitulo el club debera afrontar un mayor gasto en vigilancia privada en cada
partido, mientras dure la obra, asi como una vigilancia diaria para salvaguardar la zona.

* 35.000 € como incremento al gasto habitual durante los 21 partidos de liga.

PRIVACION DE LOCALES / DISFRUTE DE MEJORAS EN EL ESTADIO

Como consecuencia del convenio, ¢l club renuncia a aquellos espacios pertenecientes al
Estadio Municipal que no son imprescindibles para la practica del fatbol (entendiendo
como tales los detallados en ¢l anexo tercero del presente convenio). La privacion de los
citados espacios puede entenderse que origina perjuicios econdmicos, si bien es necesario
tener en cucnta que dichos espacios son locales en estado bruto, sin ningin tipo de
adecuacion para llevar a cabo explotacién alguna y que no han estado m estin siendo
aprovechados por el club.

Por otra parte, es la renuncia a dichos cspacios ja que permitira financiar las obras a
acometer v son dichas obras las que, a su vez, originarin beneficios futuros a la entidad en
términos de: aumento de los ingresos derivados de la venta de entradas por la mejora de la
grada y confortabilidad de los espectadores asi como incremento de los ingresos
procedentes de la explotacion de la publicidad, ahorro de costes de mantenimiento y
reparaciones fruto de la renovacion de instalaciones basicas, ahorros energéticos por la
modernizacion de los dispositivos que los suministran y, en general, mejora en la calidad de
los servicios que se prestar.

TOTALES:
Abonados ........... 445.000
Entradas .............. 175.000
TPublicidad ........... 45,000
Vigilancia ............ 35.000

Total .cvvvrveiennnns 700.000





